GULA BLADET ¥

Information f6r boende i BRF Gula Husen, Haggvik
Nr 3, 2015 « September « Argdang 25

\
® L 4

Kortare ddgar




'{ﬁﬂ GULA HUSEN

Bostadsrattsforeningen Gula Husen i Haggvik

Foreningens postadress: Haggviksvagen
23 19150 Sollentuna Féreningens
mailadress:
gulahusen.haggvik@gmail.com

Foreningens hemsida:
www.gulahusen.se eller
www.qulahusen.bostadsratterna.se

Fodreningens fastighetsférvaltare:
Riksbyggens Fastighetsservice: 0771-860 860
Fastighetskontoret Haggviksvagen 15,
besokstid onsdag 08.00-09.00 samt torsdag
14.00-15.00

Felanmalan dygnet runt via telefon:
Riksbyggens Fastighetsservice: 0771-860 860

Felanmélan via e-post:
Maila till fastighetsservice@riksbyggen.se

Vid nddsituation nattetid eller helger ring:
Riksbyggens Fastighetsservice: 0771-860 860

Foreningens ekonomiske forvaltare:

Edsvikens Redovisningsbyra AB, Djupdalsv. 10,
192 51 Sollentuna. Fragor angaende: manads-
avgifter, inre fond, dverlatelser m m.

telefon: 070-792 75 21, mailadress:
ak.skillmo@telia.com

Foreningens styrelse samt husvardar och évriga
funktiondrer: se anslag i portarna

Gula Bladets redaktor:

Christer Lindén, Haggviksvagen 19, bv
telefon: 0708-46 86 16

Ordférande har ordet

Jag hoppas alla haft en skdn sommar!

En provtvatt av vara fasader med olika metoder
kommer att utféras under hosten. Resultatet av de
olika tvattmetoderna utvaderas nar hosten 6vergar
i vinter. Darefter valjs metod och entreprendr.
Fasadtvatten kommer att genomforas under 2016.

Vi har under tre ar lagt om taken pa vara hus A, B
och C enligt géllande avtal med anlitad
entreprendr. Omlaggningen av taket pa hus D
aterstar enligt samma avtal. Takomlaggning pa
hus D kommer att ske forst under 2016. Vissa
kompletterande platarbeten pa taket maste
genomforas. Offerter pa dessa platarbeten har
infodrats. De kompletterande platarbetena
planeras att genomféras i samband med
taklaggningen.

| somras uppstod akuta problem med de 30 ar
gamla huvudkranarna for avstangning av
varmesystemet i vart och ett av vara tolv trapphus.
En del huvudkranar gick inte att stdnga, andra gick
inte att ater 6ppna efter avstangning. Risken for
driftstopp bedémdes som stor. Styrelsen uppdrog
at var entreprenor att byta huvudkranarna under
sommaren, da varmen kunde vara avstangd med
ett minimum av ol&genhet for oss boende.

Vi har ocksa kunnat sinka vara finansiella
kostnader genom att lagga om ett av vara lan till
en avsevart formanligare ranta.

Styrelsen arbetar med att upphandla ett nytt
forvaltaravtal. Vi har mojlighet till omférhandling
med Riksbyggen eller att upphandla en ny
forvaltare. Som en del i styrelsens bedémnings-
underlag analyseras vilken serviceniva vi vill ha
fran forvaltaren, avvagt mot kostnaderna for
servicen.

Vidar Skytén, ordférande
tfn 070- 524 74 05
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Valberedningen ar tillsatt

Pa foreningsstamman den 23 april 2015 fick
styrelsen i uppdrag att ta fram en valberedning.
Nedan presenteras den valberedning som styrelsen
kommit fram till.

Vi har fatt fram tre personer som tillsammans
representerar ett gediget kunnande, vilket bor ge
ett gott resultat ndr de borjar med sitt valbered-
ningsarbete.

Valberedningen kommer att arbeta enligt foljande
modell:

1. Forst intervjuas samtliga ledamoter i den
sittande styrelsen for att valberedningen
ska kunna bilda sig en uppfattning om
vilka kompetenser som behdvs i styrelsen.

2. Darefter kommer valberedningen, efter
arsskiftet 2015/2016, att kontakta boende i
omradet med férhoppningsvis ett lyckat
resultat.

Om du &r intresserad av att vara med i styrelsen
kan du ta kontakt med valberedningen nu.

Valberedningens ledaméter bestar av:

Gunilla Norstrém,
E-post: gunilla.norstrom@swipnet.se
Tel: 08-754 3458

Lillemor Andersson,
E-post: lillemor.e.andersson@gmail.com
Tel: 08-754 42 83

Madeleine Johnson,
E-post: madeleinesv@hotmail.com

Cecilia Westman, 073-873 4606

Motet med husvardarna

Vara husvardar traffades den 15 september
tillsammans med representanter for styrelsen.
Husvardsmotena é&r till for att husvardarna ska
informera styrelsen om vad som h&nder i deras
trappuppgangar, formedla klagomal fran de
boende men ocksa komma med tips och idéer om
hur vi pa béasta sétt bor skota om vara fastigheter.
Styrelsen far darvid majlighet att besvara de
fragor som uppkommer och att informera om vad
som &r pa gang i féreningen.

Denna gang rorde samtalen bland annat de nyss
genomforda besdken angdende lagenheternas
ventilation. Vidare diskuterades pagaende
upphandling av forvaltare for Gula Husen. Aven

tidpunkten for kommande fasadtvatt diskuterades.
P& motet konstaterades att de flesta av oss boende
ar nojda och trivs bra i féreningen.

Vara husvardar gor ett uppskattat arbete och ar en
tillgang for oss boende. En eloge for deras
insatser!

Dock saknar vi just nu en husvérd for
Héggviksvagen 21 A. Hor gérna av dig om det
kan vara av intresse for dig att ta pa dig denna roll.

Cecilia Westman, 073-873 4606

Nagra av husvardarna pa motet den 15september.

Ny hemsida for Gula Husen

Den 1 september 2015 6verforde vi foreningens
hemsida till ett nyare system hos organisationen
Bostadsréatterna ( www.bostadsratterna.se ), dar
var BRF &r en bland 6 500 BRF-medlemmar i
Sverige.

Innehallet pa var nya hemsida ar detsamma som
tidigare, men det ar lattare att administrera sidan,
vilket underlattar och effektiviserar. Vi far ocksa
automatiskt sa kallade puffar med senaste nytt
fran Bostadsratterna inlagt pa hemsidan.

Den nya sidan ar ocksa anpassad for bade datorer,
smarta telefoner och pekplattor.

Som boende kan du aven registrera din e-
postadress pa hemsidan for att ta del av
nyhetsbrev som regelbundet skickas ut.
Hemsidan behaller den gamla adressen
www.gulahusen.se , darifran skickas du
automatiskt vidare till den nya sidan som har
adressen www.gulahusen.bostadsratterna.se .
Framover ar det mojligt for oss att ocksa lagga ut
information som enbart angar oss boende. For att
ta del av sadan intern information behéver du
logga in pa hemsidan med féljande login-
information:

BRF Gula Husen i Haggvik. Lésenord: 2??27?.
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Sjalvklart kommer all viktig information &ven i
fortsattningen att distribueras till boende i form av
anslag, utskick och via Gula Bladet.

Casper Wahlund, 070-740 3872

Vara mekaniska nycklar -
ny rutin for kopiering

Den nya rutinen, som beskrivs nedan, galler for
dina mekaniska, "blanka” lagenhetsnycklar. De
”svarta”, batteridrivna, elektroniska s.k. Clig-
nycklarna som gar till gemensamma utrymmen
som tvattstugor, garage och forrad hanteras precis
som tidigare, det vill sdga genom att kontakta
nyckelansvarig i styrelsen som for ndrvarande &ar
undertecknad, Casper Wahlund.

De mekaniska "blanka” ASSA-nycklar som gar
till vara portar, sopnedkast och lagenheter ar
kopieringsskyddade.

Endast de som ar behériga har ratt att géra kopior
av nycklarna. Detta fOr att sékerstalla att varje
boende kan kanna sig trygg genom att ingen
olovligen kan géra kopior pa lagenhetsnycklarna.
Hittills har alla bestallningar av sadana nyckel-
kopior gatt genom styrelsen, men foreningen byter
nu system i detta.

I samforstand med var anknutna lasfirma Gerts las
i Sollentuna Gvergar vi till ett system som de flesta
bostadsratts-, och hyresrattsforeningar redan har.
Fran och med nu &r varje enskild boende behorig
att gora kopior pa sin egen lagenhetsnyckel.
Kopian maste goras hos Gerts las. For att styrka
din behdrighet maste du ha med en kopia pa ditt
bostadsrattskontrakt, giltig fotolegitimation samt
en av dina gamla nycklar.

Nyinflyttade kan kontakta Gerts las och fa
bekraftat hur manga nycklar som finns till lagen-
heten och pa sa vis vara helt sikra pa att man har
samtliga nycklar.

Har du funderingar kring detta tveka inte att
kontakta styrelsens nyckelansvarige som &r
undertecknad.

Casper Wahlund, 070-740 3872
FOreningens stadgar

uppdateras

En arbetsgrupp inom styrelsen gér nu en upp-
datering av de regler foér boende som finns i
skriften ”Min Bostadsratt i Gula Husen” som
ocksa innehaller foreningens stadgar. En ny
version av ’Min Bostadsrétt i Gula Husen”

berdknas kunna delas ut i samtliga boendes
brevlador i borjan av november 2015.

Christer Lindén, 0708-46 86 16

Ekonomi: Redovisning
och uppféljning

Pa inrddan av foreningens auktoriserade revisor
och med start bokforingsaret 2014 andrades
redovisningsmetoden for var BRF.

Avsikten med den nya metoden &r att béattre
sarskilja lopande driftskostnader fran avskriv-
ningsbara investeringar och underhallskostnader.
Andringen innebér att det blir lattare att jamfora
foreningens ekonomi mellan olika bokforingsar.

Avskrivningarna enligt den nya
redovisningsmetoden innebér att man delar upp
huset i olika delar, sa kallade komponenter, och
skriver av respektive byggnadsdel separat, baserat
pa hur lang man uppskattar livslangden pa
respektive komponent i huset. Exempelvis kan
husets betongstommar skrivas av pa den
forvantade livslangden (minst 100 ar) medan
exempelvis hissaggregaten bor skrivas av pa en
kortare forvantad livstid, kanske 30 ar.

Med denna metod kan arsredovisningen bli

ett effektivt hjalpmedel for styrelsen att
forvalta och utveckla foreningen pa det

mest kostnadseffektiva sattet och

kostnaderna kan fordelas rattvist mellan olika
boendegenerationer.

Rent praktiskt fungerar ekonomirutinerna pa
foljande satt inom styrelsen i var BRF. En
inkommande faktura konteras pa avsett konto av
den styrelsemedlem som &r ansvarig for
"affarsomradet” ifraga. Styrelsemedlemen gor
ocksa en bedémning av huruvida kostnaden é&r att
klassa som en l6pande utgift som belastar
rorelsens resultat innevarande ar eller om
kostnaden ar en investering som ska skrivas av pa
ett antal ar. Darefter attesteras fakturan av behorig
styrelse-medlem och skickas till var
redovisningsbyra, ERAB, for bokforing.

Styrelsens ekonomiansvarige foljer varje manad
upp redovisat utfall, jamfor mot budget, analyserar
avvikelser samt rapporterar till styrelsen och dess
ordfdrande.

Marija Nicolic, 073-775 0402
Lars Meyer, 076-947 6006
Christer Lindén, 0708-46 86 16



Ekonomi i en ”’bra”
bostadsrattsforening

Foreningens ekonomi ar avgdrande for hur
boendekostnaden och vardet pa bostadsratten
kommer att utvecklas i framtiden.

Att kOpa en bostadsréatt i en “bra” férening innebar
att du far en stabil och lag boendekostnad, och en
gynnsammare utveckling av bostadsrattens
marknadsvarde an genomsnittet. En vélskott
forening ar den basta garantin for att ditt
bostadskop ska bli bra pa sikt.

Vad utmérker da en “bra” forening?

1. FOrst och framst att féreningens skulder ar
laga. Alltsa en lagt belanad forening (men den
behover inte vara skuldfri). Lag belaning innebéar
lag risk och laga kostnader for foreningen, och
darmed en lag avgift for de boende. Det har
utesluter de flesta nybyggda eller nybildade
foreningar, som ofta ar hogt belanade.

2. Manadsavgiften ska vara lagom inte for lag,
foreningens ekonomi maste vara i balans.

3. Foreningens driftskostnader ska vara

laga. Laga driftskostnader &r bra bade for
foreningen och for medlemmarna, och tyder pa en
bra styrelse och bra forvaltning.

Det var bara nagra sma funderingar den har
gangen. Aterkommer med fler intressanta notiser
om ekonomi i nasta nummer av Gula Bladet.

Marija Nicolic, 073-775 0402

Hoststadning planeras
den 10 oktober

| &r kommer vi att ha hostens traditionella staddag
I6rdagen den 10 oktober kl. 09.00 — 11.00. Som
vanligt bjuds alla deltagare pa kaffe & fika efter
val forrattat varv. Boka gérna in den formiddagen
for att traffa dina grannar under trivsamma former.

Underhall av filtret i
koksflakten

Vid lagenhetsbesiktningarna vart tredje ar, ar en
av de viktiga punkterna att kolla filtret i
koksflakten.

Om filtret &r skadat eller igensatt vid
lagenhetsbesiktningen, anses felet vara sa viktigt

sa att det blir nodvandigt att gora en aterbesiktning
for att kontrollera att filtret blivit korrekt atgardat.

Filtret i koksflakten, som har till uppgift att fanga
upp fett, maste tvattas eller bytas med jamna
mellanrum beroende pa hur mycket mat man
lagar. Forslagsvis bor rengoring ske en gang per
halvar.

1. Om filtret saknas eller har hal, sugs allt fett
upp till flaktrummet och sétter igen de
stora, dyra filtren i flaktmaskinerna som da
maste bytas oftare. Fett samlas ocksa i
ventilationskanalerna, vilket kan stélla till
med stora problem.

2. Om filtret i koksflakten inte har skotts
korrekt och &r igensatt av fett, blir flakten
ineffektiv och fungerar inte alls som den
borde. Luftkvaliteten i 1&genheten blir
samre.

3. Om det har gatt sa langt, att fett fran filtret
kan droppa ner pa spisen nar den ar het,
foreligger stor brandfara eftersom elden
snabbt kan spridas upp genom kanalerna
med risk for en storre brand.

4. Observera att underhallet av koksflakten &r
den boendes eget ansvar.

Filter till olika typer av koksflaktar finns
att kopa pa manga stallen, dven via
Internet, exempelvis www.luftbutiken.se

Gerhard Rombach, 08- 35 71 31
Christer Lindén, 0708-46 86 16

Sophanteringen

Nar sopkasunerna toms kan man fran
komposttunnan se hur det rinner en dcklig sérja
fran sopbilens skopa. Tunnan fors ater ner till
botten av kasunen och det bléta finns kvar. Det
ruttnar i varmen och sprider en pataglig stank!
For att utesluta att detta hander vadjar jag till er
grannar:

Anvand ALLTID tva papperspasar till matresterna
(pdsarna kostar oss inget!) Ar det anda blétt under
pasarna, ta da en tredje! Det FAR inte slangas
blota pasar!

Soppésarna till de 6vriga soporna MASTE ocksé
vara vél tillslutnal

Skulle det pavisas att var bostadsrattsforening
slarvar med sophanteringen kan det sta oss dyrt.
Det gar ut 6ver oss alla! Med hopp om skarpning!

Maud Gilljam, 070-841 35 85
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Lasning av containern for
grovsopor invid tennis-
banan

Flera av vara boende har under sommaren/hosten
haft problem med att lasa sopcontainern for
grovsopor vid tennisbanan. | Gula Bladet 2012 nr
2 fanns en illustrerad artikel om hur
lasningsproceduren ska ga till. Artikeln repriseras
nedan:

Vid var tennisbana star en last sopcontainer,
som ar till for att vi dar ska kasta storre
emballage, kartonger, mindre mobler med mera.

Ett gott tips; ga forst tomhént och kontrollera om
plats finns i containern for det du tanker slanga
dar. Da slipper du béra tillbaka skréapet ifall
containern skulle raka vara fullpackad.

En del av vara medlemmar har efterfragat en
instruktion for hur man laser containern efter
anvandning.

Nedan ser du en bildsvit, som forhoppningsvis ar
instruktiv.”

Bild 1. Observera utgangslaget.

Bild 3. Satt hanglaset i ’halet”.

Bild 4. S& har ser det ut nar containern &r last pa
ratt satt.



Bild 5. Nu kan du tryggt lamna den lasta
containern.

Kurt Ohman 08- 96 36 74
Christer Lindén, 0708-46 86 16

Anslagstavlan anvands!

Det ar roligt att se att den relativt nyuppsatta
anslagstavlan vid Haggviksvégen 15 borjar
anvéndas som informationskanal bland oss
medlemmar. Ga och kolla sjalv!

Anslégstavlan med aktuell information. Bilden &ar
tagen 2015-09-19.

Bilkérning och ”Parkering
forbjuden”

Styrelsen vadjar till alla att minska bilkérningen i
bostadsomradet. Kor bara in om det ar nodvandigt.
Det géller naturligtvis aven anhoriga och vanner
till oss boende i omradet.

Felparkering forekommer fortfarande, trots alla
skyltar och anslag i portarna.

Vi maste respektera reglerna, for sakerheten,
miljon och trivseln i omradet.
Raddningsvagarna maste hallas fria fran bilar.

Barn, foraldrar och alla andra maste kunna kanna
sig sakra.
Styrelsen

&1 Réiddningsvéig far ej

blockeras

Dessa skyltar vid alla infarter till vart omrade
visar vad som géller pa Gula Husens gardar.

Fastighetsunderhall

Stamspolning

Vi later regelbundet hogtrycksspola vara avlopps-
stammar och avloppsledningar fran koksavloppen.
Detta for att forebygga eventuella stopp i roren,
vilket har intraffat da och da med stora besvar for
boende. Nu under hosten &r det réren pa
Smedjevégen 5, 7 och 9 som star pa tur att spolas.
Entreprendren meddelar detta besok cirka en
vecka innan.

Varmeanlaggningen

For att komma till ratta med problemen med
varmen i lagenheterna har atgarder i fyra steg
paborjats.



Forst byttes ventiler pa ingaende varmeledningar
till alla lagenheter under varen.

Vid det arbetet uppmarksammades att en del
huvudventiler belagna i husvardsforraden inte
fungerade som de borde. Detta gjorde att styrelsen
beslutade prioritera att ta den stora kostnaden for
byte av dessa, for att inte fa problem med
avstangning i akuta lagen. Det har arbetet maste
utféras under sommarmanaderna, da vi inte
behdver uppvarmning.

Dérefter har gjorts en funktionskontroll av alla
elementens ventiler for luftning. De ventiler som
inte fungerar kommer att repareras.

Slutligen foljs allt detta av en injustering av hela
varmeanlaggningen nar utetemperaturen ar minus
10 grader. Darmed hoppas vi att alla ska fa det
varmt och skont i sina lagenheter.

Fasaderna

Vara fasader har blivit fula med gron mossa som
vaxer pa norrsidorna. Eftersom det blev stora
investeringar med reparation av
varmeanlaggningen, sa har det estetiska fatt vanta.
Dock ar upphandling av tvatt av norrfasader och
balkongracken paborjad. Tvatten ar planerad till
maj manad nasta ar, for att minska olagenheten for
boende.

Ann-Marie Ek 070 68 50 948

Vara tradgardar

Annu en sommar kan laggas till handlingarna och
en hel del tradgardsarbeten har utforts.
Blomurnorna byttes ut mot snyggare och mer
lattvattnade. Daliga trad har

tagits bort eller bytts ut. Buskage har rensats.
Nyplantering av buskar och blommor har ocksa
skett.

Bytet av kantsten och rabatter vid H15 blev ocksa
valdigt fint.

Tradgardsunderhallet kostar mycket pengar och
allt kan inte goras pa en gang, utan en del atgarder
far vanta till nasta budgetar.

Naturligtvis finns det lika manga asikter som det
finns medlemmar pa hur det ska se ut och vad som
borde gdras, men i stort ser vara gemensamma
tradgardsytor valvardade ut. Vilket ar viktigt
eftersom det dven ar en betydelsefull del

av féreningens ansikte utat.

Jan Eriksson, 073-3294 453

7 7 o '
¢‘.- "f? 5 ®

: ” &
Prunka

nde urna med sommriga blommor.

Vara tvéttstugor

Vi har haft en underbar sensommar med skon
varme, vilket ocksa har resulterat i att fonster har
Oppnats under den tid som tvéttpasset har varat.
Tyvarr har ocksa 6ppnade fonster glomts bort, sa
darfor kommer har vadjan: checka fonstren nar
tvatten ar klar! Kolla ocksa manglarnas pa- och
avknapp och strombrytarna till dammsugarna, som
ocksa ar latta att glomma.

Maria Kastenholm-Daun 0709-21 00 50



Garagekon. Aktuellt 1age

per 2015-09-16.

Ansvarig for uppdateringen av garagekon &r

Casper Wahlund.

Den aktuella kon ser ut enligt nedan:

Stora P-huset

Phusl Jonsson/Svensson H 17B 185
Phus2  Bjorkman Erik S7 040
Phus3  Nicolic H21B 201
Phus4  Thylander H 19 147
Phus5  Zare H 23 088
Phus6é  Zetterberg H 23 096
Phus7  Rd&jerman H17B 192
Phus8  Kingstad H 19 139
Phus9  Gylleus H 15 166
Phus10 Rendahl H17A 183
Phusll Gustavsson S1 075
Phus12 Huang H 15 39
Phus13 Ekholm H 19 144
Phus 14 Lejeby S9 |
Garagen pa
jarnviagsparkeringen
Gar 1 Waljemoth S1 074
Gar2  Ardil H21B 108
Gar 3 Lindholm S1 066
Gar 4 Larsson 83 053
Gar 5 Bjorkman Erik S 7 040
Gar 6 Zare H 23 088
Gar7  Zetterberg H 23 096
Gar 8 Sjostrom S3 050
Gar9  Rojerman H17B 192
Gar 10 Kingstad H 19 139
Gar 11  Gylleus H 15 166
Gar 12 Afeldt H23 082
Gar 13 Karlsson S9 003
Gar 14  Gustavsson S1 075
Gar 15 Huang H 15 039
Gar 16 Lejeby S9 1

Casper Wahlund, 070-740 3872

Tankt & tyckt

Har du ideéer till artiklar eller synpunkter som
ror vart boende, kontakta oss i redaktionen som
bestar av Christer Lindén, Cecilia Westman,
Vidar Skytén och Jan Eriksson. Mark ditt
bidrag "Till Gula Bladet” och ldamna det i post-
ladan invid foreningslokalen, Haggviksvagen
23, eller maila det till
gulahusen.haggvik@gmail.com
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